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Unikt beliggende feriehus.

Kontantpris............... 725.000 Mdl. brutto.................. 4.630 BBR-boligareal ...........
Udbetaling................... 40.000 Netto .......cccevvrrvrernnnnn, 4.030 Tinglyst boligareal......

Sags nr. 4139-151

Langebjergvej 68, Sandvig
3770 Allinge

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ejendomsmaegleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren
samarbejdsaftaler med realkreditinstitut, pengeinstitut, forsikrings-
selskab eller andet:

Ja__ X Nej jf. side 2

Modtager ejendomsmegleren eller dennes ansatte veder-
lag/provision/rabat for fremskaffelse af finansiering,
forsikringer, annoncering eller andre:

Ja__ X Nej jf. side 2

Har ejendomsmazegleren, dennes ansatte eller nartstaende herud-
over en gkonomisk eller personlig interesse i omsetningen af
naervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering, forsik-
ring eller andre ydelser i tilknytning til omsatning af fast ejen-
dom:

Ja__ X Nej Huvis ja, hvilke

Vigtig information

Der gares opmarksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er
underskrevet af kaber, er et tilbud til s&lger, og at seelger ikke er
forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreaesenterer s&lger, og kan ikke
veere radgiver for begge parter i samme handel. Kaber opfordres
derfor til at sgge egen radgiver..
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Salgsopstilling

Adresse: Langebjergvej 68, Sandvig, 3770 Allinge

Sag nr. 4139-151

Beskrivelse

Tilbehgr

"HAMMERSHUSE".
FERIEHUS | NATURSK@NT OMRADE PA NORDBORNHOLM.

"Hammershuse" bestar af 50 feriehuse m.m. med Hammershus som nabo, beliggende i rolige
omgivelser og naturskgnne omgivelser ved Hammershus, Hammerhavnen samt kort afstand
til Sandvig / Allinge med restauranter, indkgbsmuligheder m.m.

Bebyggelsen fremtraeder velbygget, opfart i mursten med tegltag, termovinduer m.m.

Grunden, hvorpa bebyggelsen er beliggende, fremstar som en pragtfuld naturgrund med skgn
udsigt. Grunden er helt unik med fredningsdeklaration, strandbeskyttelse og fredskov.

Feriehuset, der har ejerlejlighedsstatus, indeholder:

* Entre.

* Badeveerelse med toilet, hAndvask samt bruseafsnit.
* Opholdsstue med direkte udgang til terrasse.

* 2 veerelser med skabe.

* Kgkken/spisestue med hvidevarer.

Diverse:

- Der forefindes udlejningsaftale for ar 2012 for feriehuset. Udlejningsgaranti fra seelger i ar
2012 pa kr. 40.000,00.

- Depotrum forefindes i anden bygning til feriehuset.

Flere oplysninger pa : www.hammershuse.dk

8 siders salgsprospekt/brochure med beskrivelse udleveres sammen med salgsopstilling.

Det er aftalt, at fglgende tilstedevarende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat): Elkomfur,
elvandvarmer, flere elradiatorer, kgle/fryseskab, opvaskemaskine, emhaette samt brugt mgble-
ring, som beset, jfr. inventarliste.

Brugsret til feellesfaciliteter

Feelles grundareal med bl.a. legeplads samt feelles vaskeri.

Plantegning

StieplEn

Veerelse Varelse

il

Hus 1

Spisestue/
Koldeen

Opholdsstue

Side 1
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Adresse Langebjergvej 68, Sandvig, 3770 Allinge Sag nr. 4139-151

Standardfinansiering
Den anfgrte standardfinancering er baseret pa 80% realkredit-belaning, der kan kun forventes
60% belaning, jfr. regler m.h.t. belaning af fritidsboliger og bilag om standardfinanciering.

Standardfinancieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen kr. 30.000,00.

Anvendelsesudgifter

Udgifter til el og vand/afledning er anslaet og vil athaenge af benyttelsesgraden. Varmeforbrug
er tillige incl. forbrugsel.

Endvidere henvises til oplysninger i energimaerkning, der er udfeerdiget pa ejendommen.

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegraensninger

Jfr. uofficielle tingbogsattester:

1918: Dok. om at ejdend.stedse skal bevares i dansk eje.

1920: Dok. om forbud mod at ejend. bortforpagtes eller bestyres af udlaendinge.
1936: Dok. om byggelinier m.v.

1940: Dok. om byggelinier m.v.

1943: Dok. om fredning.

1968: Dok. om transformerstation/anlaeg m.v.

1968: Dok. om pumpestation.

1975: Dok. om transformerstation/anlseg m.v.

1977: Dok. om fredning.

2000: Fredskov 2000 m2 fsv angar 1 R og 69000 m2 fsv ang 1 T. Strandbeskyttelse 2545 m2
fsvang1 Rog 37252 m2 fsvang 1 T.

Forsikringsforhold

Bebyggelsen er forsikret via ejerforeningen i Nykredit Forsikring, omfattende: Bygningsbrand,

elskade, anden bygningsbeskadigelse, restvaerdi, svamp/insekt, glas og kumme samt stikled-

nings- og rarskade. Bygning 8, 19 og 20 har ikke kummedaekning og bygning 20 ej heller glas.

Side la.
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Adresse: Langebjergvej 68, Sandvig, 3770 Allinge Sag nr. 4139-151

Side 1b.
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Adresse Langebjergvej 68, Sandvig, 3770 Allinge
Kontantpris 725.000 Udbetaling 40.000 Brutto/md. 4.630

Sag nr. 4139-151 Dato 27. januar 2012
Netto/md. 4.030 v/33,83%

Ejendomsoplysninger

Oplysninger om tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang og energimarkning

Kommune.........ccoevevvenne. : Bornholm
Matr. nr....cccovviviiiieee, : 1 R Hammersholm, Allinge-Sandvig Jorder og 1 T Hammersholm,
Allinge-Sandvig Jorder
Ejerl. nro.ccoice : 21 ZONnestatus.........cccevveenns Landzone
Ma benyttes til ..o fritidsbolig ifalge ........c.ccoeoeveenenn: Offentlige myndighe-
der
Offentlig vurdering pr.........: 2010 kr. Tinglystareal.................. 62 m*
Offentlig ejendomsveerdi ....: 640.000 kr. Heraf boligareal............. 62 m*
Heraf grundveerdi................: 31.600 kr. Heraf andre arealer ........:
Grundlag ejd. veerdiskat......: 420.000 kr. BBR-boligareal..............: 62 m*
Grundskatteloftveerdi..........: 30.300 kr. Opfert/ombyggetar-........ 1979
Sikkerhed ejerforening ..: 30.000
Feellesudg. fordeles efter.....: 62/4150 iformaf .......................;  pantstiftende ved-
teegter
Tinglyst fordelingstal..........: Forhgjelse af sikkerhed..:
Adm. Fordelingstal.............: iformaf..........cccot

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 20.08.2010 med energiklassifikation: G.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til parterne

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegraensninger

Der henvises til side 1a.

Forsikringsforhold

Forsikringspreemien, der indgér i ejerudgiften, er baseret pa faellesudgifter
Preemien dakker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes

Svamp: Ja insekt: Ja rorskade: Ja
Forbehold: Der henvises til side 1a.

Er ejendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med:

Realkreditinstitut X Nej  Ja Huvilke:
Pengeinstitut X Nej  Ja Hvilke:
Forsikringsselskab X Nej  Ja Hvilke:
Andre X Nej Ja  Hvilke:

Modtager ejendomsmaegleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:

Finansiering X Nej Ja  Huvis ja, hvorfra
Forsikring X Nej Ja  Hvis ja, hvorfra:
Annoncering X Nej Ja  Hvis ja, hvorfra:
Andre ydelser X Nej Ja  Huvis ja, hvorfra:

Parterne har ret til at fa oplyst vederlagets/provisionens/rabattens stgrrelse

Anvendelsesudgifter

@vrige forhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold
samt lgbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra: Saelger
Det seneste arsforbrug og udgiften hertil
Vand/vandafledning 0 m3 6.000
Varme 0 kwh 12.000
Der henvises til side 1a.

- Se yderligere oplysninger i 8 siders salgsprospekt for "Hammershuse".

- Seelger betaler udgift til seelgers advokat for registrering af digitalt skade, jfr. regler om serie-

salg. Kagber betaler sdledes kun udgift il registreringsafgift (stempel).

Side 2
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Adresse Langebjergvej 68, Sandvig, 3770 Allinge

Sag nr. 4139-151 Dato 27. januar 2012

Kontantpris 725.000 Udbetaling 40.000 Brutto/md. 4.630 Netto/md. 4.030 v/33,83%
Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysninger om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 45.575 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste ar. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som kaber er
Ejendomsskatter 1.012 1.012 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af
Renovation 1.234 1.234 | den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tilleg af ejendomsveerdiskat. Brutto- og nettoud-
Grundejerforening/ejerforening excl. evt. anvendelsesudgifter 6.652 6.652 | giften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhengige forhold. Endvidere omfatter
Miljgafgift 1.024 1.024 | brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til labende vedligeholdelse.
Rottebekaempelse 51 51 | | brutto- og nettoydelsen indgar en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering vil
Jordflytningsgebyr 7 7 | den i visse tilfeelde ikke kunne opnés, hvorfor brutto- og nettoydelsen i sa fald kan afvige.
Bruttoudgift 1. &r 9.980 55.556 | Standardfinansiering
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsztninger:
Fradrag (renter, bidrag) -33.673 | Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum Kr.
Fradrag, i alt 0 33.673 | 25.000.
Skat/skattebesparelse heraf 1. &r v/ 33,83% 0 -11.392 | Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegranse for den pageeldende ejendomskategori efter
Evt. ejendomsveerdiskat 4.200 4.200 | lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et konverterbart obliga-
Skat, overskud/underskud 1. ar 4.200 -7.192 | tionslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa
+ Bruttoudgift 1. &r 9.980 55.556 | dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Nettoudgift 1. ar 14.180 48.364 | For restkebesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en Igbetid pa 30 &r. Der
Kontantbehov ved kab Kontant Finansieret afdrages pa I&net over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari og renten
Kontantpris/udbetaling 725.000 40.000 | fastleegges som den effektive rente pa realkreditlénet tillagt 1,5 procent point og herefter oprundet til
Tinglysningsafgift af skodet, anslget 5.800 5.800 | ne@rmeste kvarte procent point. o
Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, ansldet 521 | S@rlige oplysninger om standardfinansieringen: Der henvises til side 1a.
Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet
Omkostninger til berigtigelse
Omkostninger til % ejerskifteforsikring 3.950 3.950 | Geld udenfor ksbesummen
I alt 734.750 50.271 | Ingen
Kontantbehovet er excl. omkostninger til garantistillelse af enhver art i pengeinstitut
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser
Langiver/art Realkredittype Restgald | Obl.restgeeld | Kontantveerdi | Valuta Rente 1. ars Rest- | AOP | Saldo fra- |Serlige over- | Garanti- | Kontant

Kont./palyd.| Ydelse | lgbetid dragskonto |tagelsesvilkar | stillelse |regulering

Ingen

Side 3




